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Blickpunkt Finanzieren

MIETEN ODER
KAUFEN: WAS IST
GUNSTIGER?

Liebe Leserin
Lieber Leser

Die Schweiz ist ein Land der Mieterinnen und Mieter. Obwohl die
Wohneigentumsquote in den letzten 50 Jahren vor allem dank dem
Stockwerkeigentum kontinuierlich gestiegen ist, leben heute nur

36 Prozent der Haushalte in den eigenen vier Winden. In Ruminien,
dem europiischen Spitzenreiter, sind es 95 Prozent. Auch in unseren
Nachbarlindern Italien (74 Prozent), Frankreich (63 Prozent), Oster-
reich (51 Prozent) und Deutschland (47 Prozent) besitzen deutlich
mehr Menschen Wohneigentum. Im Kanton Thurgau liegt die Wohn-
eigentumsquote mit 45 Prozent deutlich iiber dem Landesdurch-
schnitt. Am hochsten ist die Quote in den Kantonen Wallis, Appenzell
Innerrhoden und Appenzell Ausserrhoden, am tiefsten in Kantonen
mit grossen Stadten wie Basel-Stadt, Genf oder Ziirich.

Die tiefe Wohneigentumsquote hat ihre Griinde. Land und damit
Wohnraum ist in der Schweiz knapp und teuer. Seit der Jahrtausend-
wende haben sich die Immobilienpreise im Landesdurchschnitt mehr
als verdoppelt. Das macht es je langer, je schwieriger, den Traum vom
Eigenheim zu verwirklichen. Auch im Kanton Thurgau ist Wohn-
eigentum wegen der Nihe zu wichtigen Wirtschaftszentren und guten
OV-Verbindungen teurer geworden, aber im Vergleich immer noch
giinstiger als in einigen Nachbarkantonen. Die Chance auf bezahl-
baren Wohnraum ist im Thurgau grosser als anderswo. Die im letzten
Jahr gesunkenen Hypothekarzinsen haben ferner dazu gefiihrt, dass
die laufenden Kosten fiir Wohneigentum wieder unter den Mieten fiir
vergleichbaren Wohnraum liegen.

Wenn Sie sich Wohneigentum leisten konnen, sparen Sie in der Regel
durch die niedrigeren Wohnkosten also viel Geld. Aber Sie sollten
Thre Entscheidung nicht nur von finanziellen Uberlegungen abhingig
machen. Denn die meisten Faktoren, die beim Erwerb von Wohn-
eigentum eine Rolle spielen, haben erstaunlich wenig mit Geld zu tun.
Damit Sie herausfinden konnen, welche Wohnform besser zu Thnen
und Threr Lebensplanung passt, haben wir die wichtigsten Vor- und
Nachteile von Miete und Kauf fiir Sie zusammengestellt. Brauchen
Sie bei Ihrer Entscheidung professionelle Unterstiitzung? Unsere
Beraterinnen und Berater nehmen sich gerne Zeit fiir ein personliches
Gesprich, beraten Sie umfassend und beleuchten auch Aspekte, die
nichts mit Hypotheken und Zinsen zu tun haben.
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MARKTAUSBLICK:

Immer wieder fragen uns Kundinnen und Kunden nach der optimalen
Finanzierung von Wohneigentum. Ein Blick auf die historische Zinsent-
wicklung und eine fundierte Prognose fir SARON- und Festhypotheken
liefern wertvolle Entscheidungskriterien. Letztlich héngt der Entscheid
aber von der individuellen Risikobereitschaft und den Erwartungen der
Hypothekarzinsentwicklung ab.
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ZINSPROGNOSE

Marktzinssdtze in % Stand in 3 in 6 in 12
4.2.25 Monaten Monaten Monaten
SARON 0,43 ~S ~ ~
6-Monats-Zins 0,20 ~ ~ ~
5-Jahres-Zins 0,22 - - -
10-Jahres-Zins 0,42 - - -

Marktzinssdtze dienen als Basis fir die Kalkulation der Zinssétze fiir Kunden.

Unsere Einschétzung

Die Zinsprognose ist weiterhin grossen Unsi-
cherheiten ausgesetzt. In Europa lduft die Wirt-
schaft nicht richtig an und die Prisidentschaft
von Donald Trump wird wahrscheinlich dazu
tithren, dass der globale Handel durch Zélle und
andere Sanktionen Schaden nimmt.

In der Schweiz bleibt die Inflation sehr niedrig
und wird im Jahresverlauf voraussichtlich nahe
bei 0 Prozent liegen. Weshalb die Schweizerische
Nationalbank (SNB) den Leitzins wahrscheinlich
weiter senken wird. Wir erwarten, dass die SNB
im 2025 zwei weitere Zinssenkungen vornehmen
wird —das erste Mal im Mirz und das zweite
Malim Juni.

Zinsen mit Laufzeiten von iiber einem Jahr sind
seit der letzten Entscheidung der SNB im Dezem-
ber 2024 leicht gestiegen. Wir gehen davon aus,
dass die Zinsen stabil bleiben, solange die Wirt-
schaft kein stdrkeres Wachstum erfihrt. Kurz-
fristig konnen die Zinsen jedoch aufgrund der
politischen Unsicherheiten schwanken.

Hintergriinde

Zur Umsetzung ihrer Geldpolitik legt die Natio-
nalbank den SNB-Leitzins fest. Dabei strebt sie
an, dass die kurzfristigen Geldmarktzinssitze
in Franken nahe am SNB-Leitzins liegen. Die
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Marktzinssitze fiir lingere Laufzeiten hingen
insbesondere von den Inflationserwartungen der
Marktteilnehmenden, dem internationalen Zins-
gefiige und der konjunkturellen Entwicklung

ab. Erwarten die Marktteilnehmenden steigen-
de Inflationsraten, steigen die lingerfristigen
Marktzinsen.

Disclaimer: Die oben dargestellte Zinsprognose ist keine Punktprognose, sondern stellt Tendenzeinschétzungen dar. Die Einschétzungen werden nicht auf Basis ma-
krodkonomischer Modelle erstellt, sondern spiegeln die aktuell verfigbaren fundamentalen Informationen wider. Solange diese keine klaren Signale fir wesentliche
kinflige Zinsanstiege oder -senkungen liefern, orientiert sich die Zinsprognose an den Forward Rates. Je weiter der Prognosehorizont in der Zukunft liegt, desto mehr
ist die Prognose mit Unsicherheiten behaftet. Die Daten basieren auf Informationen, die wir aus brancheniblichen und grundsétzlich verlasslichen Quellen beziehen.
Fir die Richtigkeit und Vollstéindigkeit kann die Bank keine Garantie, Verantwortung oder Haftung iibernehmen. Die publizierten Informationen begriinden weder
eine Aufforderung zur Offertstellung noch eine Aufforderung zu Transaktionen irgendeines Rechtsgeschéftes.

Blickpunkt Finanzieren

Zinsentwicklung und Zinsprognose



OPTIMAL FINANZIEREN:

Egal ob SARON-Flexi-Hypothek oder Festhypothek: die richtige Wahl
héngt von vielen Kriterien ab. Eine wesentliche Rolle spielen zum Bei-

spiel die individuelle Risikobereitschaft und die Erwartungen an die
Hypothekarzinsentwicklung. Die Tabelle unten gibt einen Uberblick,
wann welches Modell empfehlenswert ist.

Zinserwarfung Laufzeit Festhypothek SARON-Flexi-Hypothek
Zinssatz kurz mittel lang

steigend [ ] [ ] [ ] [ ]
gleichbleibend [ ] [ ] [ ] [ ]

sinkend [ [ [ o

a empfohlenes Hypothekarmodell

Planungssicherheit oder Flexibilit&t?
Beider Empfehlung des fiir Sie optimalen Hypo-
thekarmodells berticksichtigt die TKB weitere
Faktoren. Wollen Sie sich auch in Zukunft regel-
missig mit der Zinsentwicklung beschiftigen
und flexibel bleiben? Dann konnte eine SARON-

Flexi-Hypothek das passende Modell fiir Sie sein.

Ist Ihnen Planungs- und Budgetsicherheit wich-
tiger, dann ist eine Festhypothek mitihren lang-
fristig konstanten und gut planbaren Zinskosten
Ihre optimale Losung.

Weiter ist die Zukunftsplanung nicht ausser Acht
zulassen. Steht der Kinderwunsch und damit die
Familienplanung im Vordergrund, dann kann
sich die finanzielle Situation schnell indern. Eine
Festhypothek ist in diesem Fall von Vorteil, da
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[ | bedingt empfohlenes Hypothekarmodell

[ | nicht empfohlenes Hypothekarmodell

mit diesem Finanzierungsmodell die regelmaissig
anfallenden Kosten fix kalkuliert und das Risiko
eines Zinsanstieges minimiert werden konnen.
Gehtesjedoch darum, in naher Zukunft das
Eigenheim zu verkaufen, dann kann wiederum
eine SARON-Flexi-Hypothek, dank ihrer Flexi-
bilitit, den entscheidenden Vorteil bringen.

Ganz wichtig: Bei der Wahl der optimalen Eigen-
heimfinanzierung gilt es, alle Aspekte zu be-
riicksichtigen und die Situation individuell zu
analysieren.



Zinsénderungen - und dann?

Die erwartete Zinsentwicklung ist ein wichtiges
Entscheidungskriterium. Bei steigenden Zinsen
reagieren die jihrlichen Kosten je nach Hypothek Unsere Beraterinnen und Berater unterstitzen Sie
und Hypothekarstrategie unterschiedlich. Wie gerne. Mit einer umfassenden individuellen Be-
sich ein Zinsanstieg im Detail auswirkt, zeigt ratung sfte”en Yvir sicher, dass Sie lange Freude an
diese Grafik am Beispiel von drei unterschied- lhrem Eigenheim haben werden.

lichen Finanzierungsmodellen.

Haben Sie Fragen zu diesem Thema?

KOSTENFOLGE BEI ZINSANSTIEG
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Kosten in 5-Jahres- SARON-Flexi-Hypothek Hypomix
CHF p.a. Festhypothek (Festhypothek & SARON-Flexi-Hypothek)

@ Basiszins Zinsanstieg +1 % Zinsanstieg +2 %

Modell-Annahmen: Finanzierung von CHF 500000.-, Basiszinssdtze: 5-Jahres-Festhypothekarsatz zu 1,50%, SARON-Flexi-Hypothek 1,60%, davon
mit einer Marge von 1,15 %, Hypomix bestehend aus CHF 300000.- Festhypothek und CHF 200000.- SARON-Flexi-Hypothek.
Rechnungsbeispiel Mix-Modell: CHF 4500.- (CHF 300000.- zu 1,50%) + CHF 3200.- (CHF 200000.- zu 1,60%) = CHF 7700.-

Diese Zinssdatze sind Modell-Annahmen, die effektiven Zinssdtze variieren laufend.

Blickpunkt Finanzieren Hypothekarstrategie



KAUFEN ODER MIETEN,
DAS IST HIER DIE FRAGE

Mehr als 60 Prozent der Schweizer Haushalte wohnen zur Miete.

Die meisten Mieterinnen und Mieter trdumen vom eigenen Haus oder
der eigenen Wohnung. Mit den sinkenden Hypothekarzinsen stellen
sich immer mehr die Frage «Mieten oder kaufen2». Die Antwort

hangt nicht nur vom Budget ab.

Blickpunkt Finanzieren Kaufen oder mieten



Kaufen ist giinstiger als mieten, aber...
Dank sinkender Hypothekenzinsen (und trotz
hoher Immobilienpreise) ist kaufen gemessen an
den Wohnkosten seit Mitte 2024 wieder deutlich
giinstiger als mieten. Wer es sich leisten kann,
fahrt mit Wohneigentum in der Regel finanziell
besser. Doch die Entscheidung fiir die eine oder
andere Wohnform hdngt auch von den person-
lichen Vorlieben und dem personlichen Lebens-
plan ab. Deshalb gibt es keine Standardantwort
auf die Frage «Mieten oder kaufen?». Wer die
passende Antwort fiir sich sucht, sollte die Vor-
und Nachteile der beiden Wohnformen kennen.

Kaufen: eine Investition in die Zukunft
Seit Mitte 2024 profitieren Eigentiimerinnen
und Eigentiimer dank der gesunkenen Zinsen
wieder von tieferen Wohnkosten. Ausserdem
entscheiden sie selbst, wie sie ihren Wohnraum
gestalten (mit Einschrankungen im Stockwerk-
eigentum). Sie miissen langfristiger planen und
sind weniger flexibel, wenn sich ihr Leben ver-
dndert. Auch Wohneigentum hat je drei weitere
wichtige Vor- und Nachteile:
+ Schutz vor Inflation durch stabile Sachwerte
+ Mogliche langfristige Wertsteigerung als
Kapitalanlage und Altersvorsorge

+ Finanzielle Planungssicherheit sowie mogliche

Steuervorteile

- Hohe finanzielle Einstiegshiirde durch erfor-
derliches Eigenkapital

- Zinsrisiko bei der Anschlussfinanzierung

- Laufende Kosten fiir Unterhalt, Umbauten
und Renovierungen

Wohneigentum ist eine emotionale
Entscheidung

Wer ein Haus oder eine Wohnung kauft, sollte
das nicht nur aus finanziellen Uberlegungen tun.
Wohnungen werden im Durchschnitt [inger als
dreiJahrzehnte und Hauser sogar ldnger als fiinf
Jahrzehnte gehalten. Wohneigentum ist ein Zu-
hause und wird hiufig tiber Generationen in der

Familie vererbt. Gerade fiir junge Familien ist ein

geerbtes Elternhaus der einfachste Weg, in den

eigenen vier Wanden zu leben und die Kinder und

vielleicht sogar die Enkelkinder grosszuziehen.

Blickpunkt Finanzieren Kaufen oder mieten

Zeit fir eine Mietreduktion?

Aufgrund der Leitzinssenkungen der Schweize-
rischen Nationalbank im Jahr 2024 rechnen

wir am 3. Mérz 2025 mit einer Senkung des
hypothekarischen Referenzzinssatzes um 0,25
Prozentpunkte. Als Folge davon kénnten viele
Mieterinnen und Mieter eine Mietzinssenkung von
2,91 Prozent (abziiglich Teuerung und Kostenstei-
gerungen) verlangen. Die Mietzinsentwicklung
im Kanton Thurgau ist uneinheitlich. Wir rechnen
fir 2025 aufgrund der hohen Nachfrage trotz
sinkendem Referenzzinssatz mit leicht steigenden
Angebotsmieten.

Mieten: Flexibilitat hat ihren Preis

Mieterinnen und Mieter sind flexibler und kon-

nen innerhalb weniger Wochen oder Monate

umziehen. Dafiir sind ihre Wohnkosten hoher

als die von Wohneigentiimerinnen und -eigen-

tiimern und sie haben wenig Mitspracherecht. Es

gibtje drei weitere grosse Vor- und Nachteile fiir

Mieterinnen und Mieter:

+ Weniger Eigenverantwortung fiir das Miet-
objekt

+ Mebhr freies Kapital fiir individuelle Pline wie
Ausbildung, Hobbys oder Reisen

+ Geringere Unterhaltskosten und keine Ausga-
ben fiir Umbauten oder Renovationen

- Hohe Mietkosten fiir fremdes Eigentum

- Risiko einer Mietzinserh6hung oder einer
Kiindigung

- Eingeschrinkte Flexibilitdt bei der Wohn-
raumgestaltung



REDEN SIE MIT UNSEREN
FACHLEUTEN

Nicht alle Fragen rund um Wohneigentum lassen sich einfach beant-
worten. Wenn Sie wissen wollen, ob ein Eigenheim ein realistisches
Ziel fur Sie ist, wenden Sie sich gerne an lhre TKB-Beraterin oder Ihren
TKB-Berater fir eine persdnliche Beratung. Vereinbaren Sie jetzt einen
Termin unter tkb.ch/termin.

Mieten oder kaufen? Was sich fir

Entdecken Sie Immobilien auf
wen lohnt.

SE Ist Wohneigentum die richtige newhome.ch
i Wohnform fiir Sie? Oder passt ein
. Mietobjekt besser zu Thnen? Nicht Ob mieten oder kaufen: mit newhome, dem
¢ fiirjede/n ist Wohneigentum die regional starksten Immobilienportal, finden Sie

rlchtlge Wahl. Finden Sie mit unserem ausfiihr- alle Inserate fir Ihre Traum-Wohnform.

lichen Blogbeitrag heraus, ob kaufen oder mieten
fiir Sie sinnvoller ist.

Wohneigentum nach der Pensionierung

2?E Sie bes1tzen bereits Wohneigen- newhome.ch

“itar £ beibehalten? Abonnieren Sie unsere
Newsletter-Serie «Pensionsvorbereitung» und er-
halten Sie praktische Hilfsmittel sowie niitzliche
Tipps auch zum Thema Wohneigentum nach der
Pensionierung. Besser vorbereitet in den Ruhe-
stand mit Threr TKB.

Pensions-
vorbereitung

°f

°f
-
?

)
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Renovations- und CO2-Rechner

Energetisch sanieren bringt's! Ermitteln Sie die zu
erwartenden Sanierungskosten und das Energie-
spar-Potenziall Unser kostenloser Online-Rechner
schétzt fir Sie den Renovations- und Energiebe-
darf sowie den CO2-Ausstoss lhrer Immobilie.

Schweizer Férderprogramme
J.[m] Soeinfach gelangen Sie an Fordergel-
% der! Mochten Sie Energiesparmass-
nahmen in Threm Zuhause umset-
zen, den Einsatz fossiler Brennstoffe
verringern oder ein Elektroauto anschaften?
Finden Sie heraus, mit welchen Forderprogram-
men Sie finanzielle Unterstiitzung fiir Thr Vor-
haben erhalten.

Heizkostenrechner

= E Inwiefern lohnt sich ein erneuerbares
iigkeied Heizsystem? Nutzen Sie den Heiz-

il nﬁ ‘ﬁ; kostenrechner, vergleichen Sie die

£ Kosten verschiedener Heizsysteme

und entdecken Sie, wie viel Sie mit einer umwelt-

freundlichen Heizung einsparen konnen —und

dies tiber den gesamten Lebenszyklus betrachtet.
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TOOLS UND RECHNER

Hypothekenrechner

Kann ich mir eine Immobilie leisten? Egal, ob Sie
sich ein Haus oder eine Wohnung kaufen wollen,
unser Hypothekenrechner zeigt lhnen, wie viel
Sie sich leisten kénnen.

} tkb.ch/hypothekenrechner

Thurgauer Férdergeldrechner
ft[m] Wie gehe ich vor? Lassen Sie sich
i, ot ganz einfach zeigen, wie Sie vorgehen
A . dmi e .
AZ5E miissen und mit welchen individuel-
= len Forderbeitrdgen Sie im Kanton
Thurgau rechnen konnen.

Solarrechner

ie[m] Berechnen Sie die Wirtschaftlichkeit

s Pl T . .

EIE ) einer Solaranlage. Finden Sie heraus,
#-2 ob Ihr Dach und Ihre Fassaden fiir

Solarenergie geeignet sind und wie

viel Strom (Solarenergie) und Wiarme (Solarther-

mie) Sie erzeugen konnen.




TRETEN SIE IN KONTAKT MIT UNS.
WIR FREUEN UNS AUF SIE.




