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Immobilienpreise: Wachstum halt an

Die erwartete Beruhigung am Schweizer Immobilienmarkt ist auch Gber ein Jahr
nach der Zinswende nicht eingetreten. Im Gegenteil: Wie die neueste Ausgabe
des Thurgauer Eigenheim-Index der Thurgauer Kantonalbank (TKB) zeigt, ist die

Zahlungsbereitschaft fir Wohneigentum weiterhin hoch.

Die Thurgauer Eigenheimpreise liegen im landesweiten Vergleich im unteren Mittelfeld und Wohn-
eigentum erscheint somit verhaltnismassig erschwinglich. Dies wirkt sich auf das Zahlungsverhal-
ten im Markt aus. Mitunter getrieben durch Interessenten aus den Nachbarkantonen und dem Aus-
land haben die Immobilienpreise im Thurgau im vergangenen Halbjahr neuerlich zugelegt. Mit
einem Plus von 3% liegt die kantonale Wachstumsrate Gber dem nationalen Wert von 2,4%. Die
verhaltene Bautdtigkeit und ein vorlaufiges Ende der Leitzinserhdhungen tragen ihren Teil zur Stit-

zung des Preisniveaus bei.

Weniger Transaktionen, héhere Leerstinde

Dennoch sind Veranderungen im Markt spirbar. Die gestiegenen Finanzierungskosten haben zu
einer Reduktion der Ubernachfrage gefihrt. Zahlreiche Interessenten wollen oder kénnen nicht
mehr fast jeden Preis fir den Wunsch vom Eigenheim bezahlen. Gleichzeitig zeigen die Anbieter
bisher wenig Bereitschaft, von ihren Preisvorstellungen abzuweichen. Folglich wird vermehrt abge-
wartet und es kommen weniger Transaktionen zustande. Zudem ist gemass amtlicher Statistik die
Zahl leerstehender Eigentumswohnungen erstmals seit mehreren Jahren wieder gestiegen. Ein ver-

zdgertes Abbremsen oder gar ein Rickgang der Wertentwicklung ist somit nicht ausgeschlossen.

Millionengrenze flachendeckend iberschritten

Ein Einfamilienhaus steht bei vielen Kaufwilligen weiterhin ganz oben auf der Wunschliste. Ent-
sprechend ist in diesem Segment die Marktanspannung flachendeckend Gber den Kanton seit Jah-
ren hoch. Der Thurgau umfasst seit diesem Jahr keine Gemeinde mehr, in der das fiktive Mus-

terobjekt (ein freistehendes Haus, acht Jahre alt mit 6,5 Zimmer und einer Nettowohnflache von
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180 m2 - vgl. auch Grafik) unterhalb der Millionengrenze gehandelt wird. In der Region Kreuz-
lingen ist nicht nur das Preisniveau generell am héchsten, der Bezirk weist im vergangenen Halb-

jahr auch erneut die starksten Wertzunahmen aus.

Regionaler Immobilienmarkt im Fokus

Mit der Publikation des Thurgauer Eigenheim-Index stellt die TKB jeweils im Frihling und Herbst
der Offentlichkeit kostenlos die neusten Zahlen zum Thurgauer Immobilienmarkt zur Verfigung.

Als Basis fir die Auswertungen wurden dabei nicht die in Inseraten ausgeschriebenen Wunsch-
preise, sondern tatséchlich erfolgte Handénderungspreise verwendet. Dies ermdglicht ein unver-
falschtes Bild des regionalen Immobilienmarktes.

Die detaillierten Ergebnisse sind auf der TKB-Webseite verdffentlicht: tkb.ch/eigenheimindex

Kontakt fur die Redaktion
Sabrina Dinnenberger, Medienstelle TKB, Direkiwahl 071/626 63 79, sabrina.duennenberger@tkb.ch
Roman Ballmer, Mitglied der Geschéftsleitung IAZI, Direktwahl 043/501 06 25, roman.ballmer@iazi.ch

Grafiken:
Entwicklung des Thurgauer Eigenheim-Index iber die letzten 5 Jahre
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Die robuste Nachfrage fihrt zu einem neuerlichen Anstieg der Wohneigentumspreise.
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Preisniveau firr Einfamilienh&user im Kanton Thurgau

BORGLEN ERLEN
SULGEN AMRISWIL

Musterhaus Kanton Thurgau NEnIEOE
AFFELTRANGEN EGNACH
Obijekltyp freistehend y }"
Alter 8 Jahre
Lage im Ort gut MVEPIAY ; »oms
Grundsticksflache 600 m?
Nettowohnflache 180 m?
RICKENBACH —
Avzahl 2 6,5 Preisniveau Musterhaus
WILEN BEI WIL

Anzahl Badezimmer 2 : I> 222%2001 EE5600

4 =
Ruumvolfﬂj\cn 1000 m® 1350000~ 1450000
Bavgualitat got 1250000 1350000
Lustand des Gebaudes gut — sehr gut W 1150000-1250000
Parkplatze in sep. Garage 2 B < 1150000

Fiir den Erwerb des Musterhauses ist neu kantonsweit mit mehr als einer Million Schweizer Fran-
ken zu rechnen.

Thurgauer Eigenheim-Index der Thurgauer Kantonalbank

Der Thurgauer Eigenheim-Index bildet zweimal jahrlich die Preisentwicklung von Wohneigen-
tum auf Kantons- und Bezirksebene ab. Erstellt wird er im Auftrag der Thurgauer Kantonal-
bank (TKB) vom Immobiliendienstleister IAZI. Basis der Auswertung sind die Marktpreise der
tatsachlich erfolgten Handénderungen. Der Thurgauer Eigenheimindex ist auf der Webseite
der TKB einsehbar und kann im PDF-Format heruntergeladen werden: www.tkb.ch/eigen-
heimindex
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